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C.F. 80001650870

                                                                    DELIBERAZIONE

N.  153 del  21/10/2013

Oggetto: autorizzazione stipula transazione sul credito dell’Ente nei confronti della società Borgo Scalilli S.r.L.

L’anno duemilatredici,  il giorno 21 del mese di ottobre, alle ore 18  in Catania presso la sede dell’Ente sita in via Etnea 595, giusta convocazione a mezzo  mail con posta certificata  del 18/10/2013,  si è riunito il Consiglio di Amministrazione.


Componenti C.d.a.                                                                               


      Presente
Assente giustificato

Prof. Gianluca Rapisarda                  -  Presidente
            X


· Dott.ssa  Rosaria Maria Giuffrè        - Consigliere
·             X
· 

· Mons. Salvatore Genchi                    - Consigliere            
X


· Prof.ssa Angela Maria Messina        - Consigliere
·             X
· 

Presiede la seduta il Presidente dell’Ente  Prof. Gianluca Rapisarda.

            Assiste il Segretario Generale Dott. Gianpaolo Adonia.

IL CONSIGLIO

Premesso che l’Istituto è proprietario di una struttura suddivisa in più corpi immobiliari denominata  “Casina di S. Vito” ed allocata nel comune di Belpasso, strada comunale Paternò-Ragalna ed individuata al N.C.I. del Comune di Belpasso;

Considerato che in data 26/01/2011 l’Istituto concedeva in affitto la suddetta struttura per attività di ristorazione e bar  con contratto debitamente registrato alla società Borgo Scalilli S.r.l.  con sede legale in Paternò, Via Maurici n. 21 dietro il pagamento da parte del locatario di un canone pari ad euro 5.000,00 mediante il versamento di rate mensili anticipate;

Considerato che a tutt’oggi la società Borgo Scalilli S.r.l. risulta morosa nei confronti dell’Ente della complessiva somma di euro 81.272,61 per canoni mensili non versati;

Considerato che la società Borgo Scalilli S.r.L., nonostante le  numerose diffide e solleciti di pagamento, non è rientrata dall’ingente debito accumulato che è conseguentemente aumentato fino all’importo suindicato;

Vista la nota prodotta dalla ditta Borgo Scalilli in data 12/12/2012, introitata al protocollo dell’Ente in pari data con il n. 2812, con la quale la stessa ditta segnala all’Ente il verificarsi di danni alla struttura dell’immobile, dovuti ad agenti atmosferici che hanno causato l’inagibilità di parte dei locali con particolare riferimento al tetto della struttura;

Considerato che le criticità segnalate dalla ditta Borgo Scalilli rientrano nell’ambito dei lavori di manutenzione straordinaria a carico dell’Ente proprietario così come previsto al punto 7 del contratto di locazione stipulato tra le parti;

Considerato che l’Ente, a tutela del proprio interesse, ha proceduto altresì  ad intimare ingiunzione di sfratto convalidata dal Tribunale di Catania – sezione di Belpasso in data 19/12/2012, munita della formula esecutiva in data 28/12/2012;

Considerato che l’Istituto intende salvaguardare il proprio patrimonio immobiliare ed evitare di arrecare ulteriore danno patrimoniale alle proprie risorse finanziarie addivenendo ad un accordo transattivo con la società Borgo Scaliili per il recupero del credito vantato attraverso  un piano di rientro dall’ingente debito accumulato dal locatario nei confronti dell’Ente locatore; 

Vista la bozza di transazione che qui di seguito si riporta per farne parte integrante:

ATTO DI TRANSAZIONE
L’anno 2013 il giorno 21 del mese di ottobre fra:
L’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, Prof. Gianluca Rapisarda, con sede in Catania, via Etnea n. 595, P. IVA 80001650870;
La società “BORGO SCALILLI S.r.l”, in persona del legale rappresentante pro tempore, con sede in Paternò (CT), via Maurici n. 21, p. Iva 04219440874, si conviene e si stipula quanto segue:
PREMESSA
· l’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, concedeva in locazione alla “BORGO SCALILLI S.r.l”, in persona del legale rappresentante pro tempore, per attività di ristorazione e bar, i corpi immobiliari, di cui è proprietaria, facenti parte di un’unica struttura denominata “Casina San Vito”, sita nel comune di Belpasso (CT), Strada Comunale Paternò – Ragalna, censiti ed individuati al N.C.I. del Comune di Belpasso e, più precisamente: immobile categoria D/8 foglio 35 particella 44 sub. 1 di mq 380, con annessa area di parcheggio di mq. 1.500, posti n. 50 ed area a verde di mq. 1000 - immobile categoria A/3 foglio 35 particella 44 sub. 2 composta di 11 vani, 4 bagni ed accessori per un totale di mq. 495 - immobile categoria C/1 foglio 35 particella 48 di mq 301 e pertinenze scoperte esclusive di mq. 383;
· tale accordo, giusto contratto di locazione del 26.01.11, regolarmente registrato, con il quale si conveniva tra le parti il pagamento di un canone annuo di importo pari ad € 60.000,00, da corrispondersi mediante rate mensili anticipate di € 5.000,00;
· la società BORGO SCALILLI S.r.l., nonostante i molteplici inviti ad adempiere agli impegni contrattualmente assunti, ad oggi,  risulta morosa nella complessiva somma di € 81.272,61;
· tale morosità risulta cristallizzata dalla convalida di sfratto emessa dal Tribunale di Catania - sezione distaccata di Belpasso, in data 19.12.12, munita di formula esecutiva in data 28.12.12;
· la convalida de quo e pedissequa formula esecutiva, regolarmente notificati,  venivano emessi a seguito di procedimento di intimazione di sfratto per morosità e contestuale citazione per la convalida incardinato dall’ “ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”  nei confronti della società conduttrice al n. 696/2012 RG – Tribunale di Catania;
· alla luce della sopravvenuta necessità che il locatario proceda ad appaltare i lavori di manutenzione straordinaria dell’immobile denominato “Casina San Vito”, le parti intendono transigere la controversia indicata in premessa alle seguenti condizioni:
1. L’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, Prof. Gianluca Rapisarda, nella qualità di locataria conviene con la società conduttrice idoneo piano di rientro, prevedendo a tal fine, in capo alla società “BORGO SCALILLI S.r.l.”, il versamento mensile dell’importo di  € 5.000,00 fino ad estinzione integrale del debito ad oggi maturato e pari a complessivi €. 81.272,61; tale importo da corrispondersi con le medesime condizioni, modalità e termini pattuiti con il contratto di locazione intercorrente tra le parti, in aggiunta al canone di locazione espressamente pattuito.
2. La società “BORGO SCALILLI S.r.l”, in persona del legale rappresentante pro tempore, si obbliga a rimettere tali somme, con versamenti mensili a far data dalla sottoscrizione del presente accordo, all’ISTITUTO PER CIECHI “ARDIZZONE GIOENI”, fino alla totale estinzione del debito rappresentato dalla morosità su indicata;
3. L’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, Prof. Gianluca Rapisarda si obbliga a dare inizio ai lavori di manutenzione straordinaria dell’immobile denominato “Casina San Vito”, impegnandosi ad indire idonea gara d’appalto, ai sensi della normativa vigente, al verificarsi della condizione rappresentata dal regolare pagamento da parte della Società “BORGO SCALILLI S.r.l” del rateo mensile di €. 5.000,00 imputabile al ripianamento della matura morosità e fino alla concorrenza di €. 50.000,00. Resta inteso tra le parti che, come già sopra specificato, parte conduttrice dovrà garantire anche il pagamento dei ratei correnti di locazione posto che in difetto non si riterrà verificatasi la suddetta condizione;
4. Quanto alle spese legali quantificate nella misura di € 1.150,00 otre IVA e CPA,                    la società “BORGO SCALILLI S.r.l” si impegna al versamento delle stesse in concomitanza con la prima rata            che, per l’effetto, dovrà essere pari a complessivi €. 6.150,00;                  
3) La sottoscrizione del presente accordo non comporta, neppure tacitamente, rinunzia da parte dell’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, Prof. Gianluca Rapisarda, all’azione esecutiva derivante dalla convalida emessa a seguito di procedimento di intimazione di sfratto;  ciò, anche  per l’ipotesi in cui la società “BORGO SCALILLI S.r.l”  dovesse ritardare di dieci giorni anche uno soltanto dei pagamenti come sopra pattuiti.
In tale ipotesi di mancato o ritardato versamento l’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, in persona del Presidente pro tempore, potrà, infatti, agire per il recupero dell’intera somma indicata di € 81.272,6, senza concessione del beneficio del termine e considerato che l’importo della morosità cristallizzato con tale scrittura ha valore di riconoscimento di debito in capo alla società “BORGO SCALILLI S.r.l”;  
5. Ultimati i pagamenti da parte della “BORGO SCALILLI S.r.l”, come descritti ai punti 1 e 2 ed i lavori di manutenzione straordinaria dell’immobile denominato “Casina San Vito”, da parte dell’ISTITUTO PER CIECHI“ARDIZZONE GIOENI”, come da allegato atto separato (da intraprendersi con le modalità di cui al punto 3 della presente scrittura) le parti null’altro avranno a pretendere, reciprocamente, anche in dipendenza della convalida di sfratto emessa dal Tribunale di Catania - sezione distaccata di Belpasso, in data 19.12.12, munita di formula esecutiva in data 28.12.12 rinunziando ad ogni e qualsivoglia diritto ed azione correlata.

                                       ***************************************

Ritenuto opportuno, pertanto procedere alla stipula della transazione con la società Borgo Scalilli S.r.l. onde porre termine al contenzioso instaurato e recuperare il credito vantato dall’Ente a titolo di canoni di affitto non riscossi secondo le condizioni e i vincoli contenuti nell’atto transattivo;

Tutto ciò premesso e considerato, a voti unanimi dei presenti, espressi nei modi di legge:

DELIBERA

1) Autorizzare la stipula della transazione con la società Borgo Scalilli S.r.l. per il recupero del credito vantato dall’Ente a titolo di canoni di affitto non riscossi;

2)   Dare atto che la presente deliberazione è immediatamente esecutiva non trattando materia sottoposta a controllo preventivo di legittimità ex L.R. 10/99.

Il Segretario Generale                                                                            Il Presidente

( Dott. Gianpaolo Adonia)                                                          ( Prof. Gianluca Rapisarda )

                                                                                   Consiglio di Amministrazione


